Objekt:
Lage:

Kurz Exposé Gewerbeeinheit Kopenick

Gewerbeeinheit Grunauer Straf’e 201-209, Berlin 12557

Das Objekt befindet sich in 2. Reihe zum Langen See in unverbaubarer Lage und Blick auf den See.
Die StralRenbahnhaltestelle (Tram 68) befindet sich unmittelbar vor dem Objekt, ein Hostel sowie ein
Selfstorage befinden sich auf der gegenlberliegenden Stralienseite, die S-Bahn ist, wie das
Stadtzentrum von Kopenick in ca. 7 Fahrminuten zu erreichen. Kleine Restaurants, Cafés und
Imbissbetriebe befinden sich in der direkten Nachbarschaft. Das Grundstlick ist von Wasser umgeben,
zum einen vom Langen See, im rechten Winkel dazu vom Teltowkanal. Weiterhin liegt das Grundstiick
an einer Hauptstrale zwischen Képenick und Grinau, es ist somit mit allen Verkehrsmitteln sehr gut
erreichbar. Der Flughafen Schonefeld ist 8,9 km entfernt und derzeit in 17 Auto-Minuten zu erreichen.
Es sind ausreichend Parkplatze am Objekt vorhanden.

Grundstiick:

Gebaude Baujahr:
Sanierung:

Flachen:

Parkplatze:
Etagen:

Zustand:

Mieter:

Anhang:

Bilder Objekt

5360 gm

1980

2000-2002 erfolgte eine energetische Vollsanierung in Form von
umfangreichen Instandsetzungs- und Modernisierungs-MalRnahmen an
den Fassaden, am Dach, den Treppenhausern, Fenstern, Turen, der
Elektro- und Sanitarinstallation, den Sanitédranlagen und der Heizung
sowie der AufRenanlage inkl. Einfriedung und unterirdischer

Regenwasserzisternen.

Buroflache: 1050 gm
Labore und Werkstatten: 1316 gm
Warmlager: 146 gm
77

2

sehr solide, gepflegt, energetische Vollsanierung 2002,

Die Biiro- und Lagerflachen sind ideal fur Firmen des
Onlinehandels, Freiberufler, IT- und Entwicklerfirmen, die in
Koépenick in zentraler, aber dennoch griiner und wasserreicher
Lage langfristig mieten und ggf. expandieren wollen. Eine
freundliche sowie hilfsbereite Atmosphare im gesamten
Birokomplex zu schitzen wissen. Im Innenhof befindet sich eine
griine Insel mit Kiefern. Dort soll eine Ruhe- und
Gemeinschaftszone entstehen, die fiir gemeinsame Meetings und
Feiern genutzt werden kann. Die Buros sind kleinteilig
abgeschlossen und eignen sich ideal fiir die Expansion. So kénnen
ggf. immer weitere Einheiten hinzugemietet werden, ohne den
Standort verlassen zu miissen. Technisch betrachtet wird das
Gebadude 2020 noch an das Glasfasernetz der Telekom
angeschlossen, sodass Down- und Upstream-Geschwindigkeiten
bis zu 1000 MBit moglich werden.
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